3.sz. melléklet.
FOEPITESZI FELJEGYZES
BERETTYOUJFALU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A BERETTYOUJFALU, BELTERULET 4489/18, 4499, 4500 ES 4502 HRSZ. ALATTI
INGATLANOKAT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOSAN ELKESZULT
TELEPITESI TAULMANYTERVROL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK TARTALMAROL

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Berettyoujfalu, belteriilet 1574, 1580/1, 1580/2, 1581, 1582, 1583, 1584, 1585/6 és 1587/6
helyrajzi szdmu, valamit a 1587/1, 1587/2, 1587/3 és 1587/5 helyrajzi szamu ingatlanok
tertiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszkdz modositasanak alatdmasztasara- (70-75 szobas
konferencia-és wellness szalloda megvalosithatosaganak biztositdsara ) valamint a
Berettyoujfalu, 1585/7, 1587/6 és 1585/6 helyrajzi szdmu ingatlanok teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6z modositdsanak alatdmasztasara ( 20-25 lakoegységet magdban
foglaldé apartmanhdz megvaldsithatosaganak biztositasara) telepitési tanulmanytervek
késziiltek.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: R.) 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet az alabbiakban
véleményezem:

1. A telepitési tanulmanytervek a jogszabalyi kdvetelményeknek megfelelnek, azokat arra
jogosult telepiiléstervezd (K&szeghy Abel, jogosultsag: TT 09-0655) készitette. A
telepitési tanulmanytervek készitése sordn a R. 19. § (4) bekezdése szerinti f0épitészi
feljegyzésben meghatarozott tartalmi kovetelmények betartasra keriiltek.

2. Az elkésziilt telepitési tanulmanytervek tartalmazzak a tervezett beruhazasok
Berettyoujfalu varosra gyakorolt hatasait, és a javaslat megfeleléen aldtdmasztja a
modositasi szandékot.

3. A telepitési tanulmanytervekben ismertetett beruhazasok 6sszhangban éallnak a telepiilés
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival.

4. Tekintettel arra, hogy nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, igy a
telepiilésrendezési szerzddés tervezetében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvényben (Trtv.) és a Méptv.-ben
eldirt, az ) beépitésre szant teriilet kijeldlésével kapcsolatos kotelezettségek nem
keriilnek rogzitésre, tovabba nem sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdd
megvalositasa, zoldteriilet tulajdonba adéasa és csereteriilettel kapcsolatos dontés
meghozatala sem.

5. A teriiletrendezési szabalyokkal vald dsszhang biztositott.

6. Az elkésziilt telepitési tanulmanytervek a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz
teljes mértékben felhasznélhato.



7. A telepiilésrendezési  eszk6zOk modositasanak aldtdmaszté €és megalapozo
munkarészeire vonatkozoéan a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78.§ (1a) bekezdésének c) pontja értelmében
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi R.) I-
IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kovetelményeit kell alkalmazni, melyek

a. megalapozo vizsgalat készitését nem tartom sziikségesnek,

b. az alatamaszté munkarészek tekintetében a tervezési teriilet vonatkozasaban
szlikségesnek itélem a Régi R. 3. mellékletének 1.1. pontjat alpontjaival, az 1.2.1.
¢és 1.2.2. pontjat, 2.2.1. és 2.2.2. pontjait, 3.3. és 3.7. pontjat, 5. pontjat, 7. pontjat.

Fentiek alapjan a tervezett beruhdzas képviseld-testiilet altali timogatasat javaslom.

Berettyoujfalu, 2026. februar 19.
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